Kundeninformation: Rohrwarme

Kundeninformation
Beriicksichtigung der
Rohrwarme nach VDI 2077

Das ,,Beiblatt Rohrwarme der VDI 2077“ kann fiir die Ver-
brauchsabrechnung von Heizanlagen verwendet werden,
bei denen konstruktionsbedingt eine nennenswerte, in
der Regel nicht erfasste, Warmeabgabe von Rohrleitun-
gen an die zu beheizenden Nutzeinheiten erfolgt. Es ist
allerdings nicht Ziel der VDI-Richtlinie, Unzuldnglichkeiten
in der Anlagentechnik auszugleichen. Die Wohnungswirt-
schaft als verantwortlicher Betreiber der Heizungsanlagen
ist zundchst aufgefordert, bei kritischen Heizungsanlagen
die Abgabe von Rohrwarme durch geeignete MaBnahmen
zu reduzieren. Soweit dies technisch moglich und wirt-
schaftlich sinnvoll ist, sollten diese Mangel abgestellt wer-
den, um eine optimierte Betriebsweise zu erreichen.

Was ist Rohrwarme?

Rohrwdrme ist Heizwarme, die jedoch nicht von Heizkor-
pern, sondern von Heizleitungen in beheizbaren Raumen
abgegeben wird. Besonders bei Einrohrheizungen stammt
ein erheblicher Anteil dieser Warme von ungedammten
Heizleitungen. Einrohrheizung besagt, dass alle Heizkorper
eines Strangs nur Gber ein Rohr versorgt werden. Nennens-
werte Rohrwdarmeabgabe kann jedoch auch bei Zweirohr-
heizungen entstehen, wenn Heizleitungen in beheizba-
ren Rdumen unzureichend geddmmt sind. Elektronische
Heizkostenverteiler werden in der Regel an Heizkorpern
montiert und erfassen systembedingt die Warme der Heiz-
kérper. Warme, die von ungedammten (oder schlecht ge-
dammten) Rohrleitungen abgegeben wird, bleibt dadurch
unberiticksichtigt. Da sich die Verteilung der verbrauchsab-
hangig zu verteilenden Heizkosten nach den erfassten Ein-
heiten richtet, kommt es zu Verzerrungen bei der Kosten-
verteilung. Ein Teil der Nutzer profitiert von der Warme, die
Uber die Rohrleitungen abgegeben wird, die Gbrigen Nutzer
tragen diese Kosten mit.

Was kann man tun?

Der Verein Deutscher Ingenieure (VDI) hat ein Verfahren
entwickelt, damit in solchen Fillen die Heizkosten gerechter
verteilt werden konnen. Die Einzelheiten sind festgelegt im
Beiblatt zur Richtlinie VDI 2077 — ,Verfahren zur Bertcksich-
tigung der Rohrwarmeabgabe®. Die neue Heizkostenverord-
nung schafft hierfiir die notwendige Rechtssicherheit. Um
Ungenauigkeiten bei der Kostenverteilung zu verringern,
wird empfohlen, den Anteil der verbrauchsabhéangig zu ver-
teilenden Kosten nicht zu hoch zu wahlen. Ein Verbrauchs-
kostenanteil von 50% hat sich bewahrt.

Wie funktioniert die rechnerische Beriicksichtigung?

Zunachst wird die Rohrwarme rechnerisch ermittelt. Danach
werden jedem Nutzer zusatzliche Verbrauchseinheiten fir
die Rohrwadrme zugeordnet und in der Heizkostenabrech-
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nung ausgewiesen. Da die Gesamtsumme der Verbrauchs-
einheiten steigt, sinken die Kosten pro Verbrauchseinheit.
Fir das gesamte Gebdude bleiben die Heizkosten jedoch
gleich. Das Rohrwarmekorrekturverfahren nach VDI 2077
stellt somit sicher, dass die erzeugte Warme in dem betrof-
fenen Gebadude gerecht nach Nutzung verteilt wird.

Nachfolgend ein Beispiel, wie sich die Kosten durch Korrek-
tur verandern kdnnen:
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Was bedeutet das fiir den einzelnen Nutzer?

Wer bisher deshalb einen niedrigen Verbrauch am Heiz-
kostenverteiler verzeichnet hat, weil er von der Nichter-
fassung der Rohrwarmeabgabe profitiert hat, wird an der
Rohrwarmeabgabe starker beteiligt und muss etwas ho-
here Heizkosten bezahlen. Nutzer mit einem héheren er-
fassten Verbrauch, weil sie weniger von der Rohrwarme-
abgabe profitiert haben, werden hingegen entlastet und
zahlen weniger Heizkosten als bisher.

Wie lauten die Empfehlungen der VDI 2077
zur Anlagenoptimierung?

Die Verfahren zur Korrektur der Heizkostenverteilung sol-
len nicht in erster Linie dazu dienen, Unzulanglichkeiten
in Ausfiihrung und Betriebsweise von Heizungsanlagen
auszugleichen. Das vorrangige Ziel muss sein, den Be-
triebszustand von Heizungsanlagen so einzustellen, dass
Verbrauchswarmeanteile unterhalb kritischer Werte zu-
verldssig vermieden werden. Ein niedriger Verbrauchs-
warmeanteil ist ein Indikator dafiir, dass der technische
Zustand der Heizungsanlage oder ihre Betriebsweise
dringend einer Verbesserung bedarf. Die Problematik der
Kostenverschiebungen durch nicht erfasste Warmeabga-
ben kann durch folgende MalRnahmen abgemildert wer-
den. Eine Komfortverbesserung sowie eine Steigerung der
Energieeffizienz werden damit ebenfalls erreicht.

Anlagentechnik:
e Hydraulischer Abgleich der Heizungsstrange

e Korrekte Voreinstellung der Thermostatventile
(Kv-Wert)

e Witterungsgefiihrte Vorlauftemperaturregelung
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¢ Anpassung der Heizkurve an den Heizwarmebedarf
(Vorlauftemperatur absenken)

¢ Nachtabsenkung der Heizungsanlage

e Anpassung der Pumpen an den Leistungsbedarf
(Stand der Technik, drehzahlvariable Pumpen)

Bauliche MaRnahmen:

e Dammung der Rohrleitungen (innerhalb beheizbarer
Raume)

e Austausch von Heizkdrpern in einzelnen, unzurei-
chend beheizten Raumen (Absenkung Heizkurve)

Abrechnungstechnische
MaBnahmen:

e Einsatz von elektronischen Heizkostenverteilern mit
Raumfuhler oder Startfuhler

e Ausstattung von beheizten Gemeinschaftsraumen mit
Heizkostenverteilern

e Erfassung der Warme fur Trinkwassererwdrmung mit
Warmezahlern

e Bei kritischen Rohrwdarmeanlagen sollte der Grund-
kostenanteil fiir die Heizkosten moglichst hoch ange-
setzt werden: Empfehlung Grundkostenanteil = 50%.

Wann ist eine Korrektur gemaR VDI 2077
durchzufiihren?

Die Anwendung der VDI 2077 ist grundsatzlich eine , Kann-
MaRnahme” und erfolgt nur auf ausdriickliche Weisung
des Gebaudeeigentiimers bzw. Hausverwalters. Bevor die-
ses Verfahren angewendet werden kann, ist zunachst zu
Uberprifen, ob es sich im Sinne der VDI 2077 um eine ,kri-
tische Anlage” handelt. Nur wenn dies festgestellt wird,
kann eine Korrektur gemaR VDI 2077 erfolgen. Bei Erfil-
lung aller drei Kriterien wird eine Korrektur empfohlen

Anwendungsgrenzen fiir eine Korrektur nach VDI 2077
- Verbrauchswarmeanteil (Erfassungsrate) < 0,34

- Standardabweichung der normierten
flaichenbezogenen Verbrauchswerte > 0,85

- Anteil der Niedrigverbraucher > 15%

Wie lange muss die VDI 2077 angewendet werden?

Wenn eine Heizkostenabrechnung einmal aufgrund der
vorliegenden Kriterien durch den Gebaudeeigentimer
bzw. Hausverwalter gemaR VDI 2077 beauftragt wurde,
so muss diese Korrektur auch in den Folgejahren durch-
gefiihrt werden, bis mindestens eine Erfassungsrate von
0,43 erreicht wird.

QBEYE RIBIA

Einfach.Genau.Richtig.

Welche Alternative gibt es?

Eine technisch einwandfreie Messung der gesamten War-
memenge (Heizkorperwarme + Rohrwarme in der An-
bindeleitung) ist nur mit einem geeichten Warmezahler
moglich, der direkt in das Leitungssystem eingesetzt wird.
Voraussetzung hierfiir ist eine horizontale Verrohrung
je Wohn-/bzw. Nutzeinheit sowie die Moglichkeit einen
Warmezahler je Nutzeinheit nachtraglich in das Leitungs-
system einzubauen.

Einschrankungen in der Anwendung des
Korrekturverfahrens

Dem beschriebenen Korrekturverfahren nach VDI 2077
sind seit dem BGH-Urteil vom 15.03.2017 (Az. VIII ZR 5/16)
allerdings auch Grenzen gesetzt. Es wurde entschieden,
dass die Anwendung der Rohrwarmekorrektur nach VDI
2077 nur dann anwendbar ist, wenn die ungedammten
Leitungen der Warmeverteilung freiliegend verlegt sind.
Die Korrektur muss also in den Fallen unterbleiben, bei
denen die Leitungen der Warmeverteilung nicht sichtbar
und damit nicht freiliegend verlaufen. Die Frage der Dam-
mung spielt hierbei keine Rolle.

Hiervon sind insbesondere folgende Anlagen betroffen:

¢ Waagrechte Einrohrheizungen, bei denen die Verteillei-
tungen im Estrich verlegt sind.

¢ Senkrechte Einrohrheizungen, bei denen die Stranglei-
tungen (i.d.R. nachtréglich) verkleidet wurden.

In den Fallen der Nichtanwendbarkeit der VDI 2077 emp-
fehlen wir Ihnen (falls noch nicht geschehen), den Verteil-
schlissel ggfls. auf 50/50% zu dndern, um die Auswirkun-
gen der Kostenverzerrungen zu reduzieren. Hierfur ware
ein Beschluss des Gebaudeeigentiimers bzw. der WEG
herbeizufiihren unter Berufung auf § 6 Abs. 4 Satz 2 Ziff. 3:
»Schliisselanderung aus sachgerechten Griinden”.

Fazit

Die Verteilung wird durch Berlcksichtigung der Rohrwar-
meabgabe fiir alle Nutzer zwar gerechter, allerdings wird
die Nachvollziehbarkeit einer Heizkostenabrechnung nach
VDI 2077 schwieriger und zieht vermutlich eine Vielzahl
von Riickfragen bei der zustandigen Hausverwaltung nach
sich. AuBerdem wird mit einer Korrektur nach VDI 2077
nur das anlagentechnische Problem durch das Abrech-
nungsverfahren etwas optimiert. Das eigentliche Problem
der Anlage wird jedoch nicht gelost.
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